Rat der Samtgemeinde Brookmerland
Samtgemeindeausschuss im Dezember 2021

Statement von Ratsmitglied Jens Albowitz (Biindnis 90/ Die Griinen) zum
moglichen Beschluss fiir einen Ersatzneubau des Sportzentrums am
Tjiicher Kiessee statt einer Sanierung des Sportzentrums in Upgant-Schott:

Wenn der Samtgemeinderat durch die Mitglieder im Samtgemeindeausschuss einen
Ersatzneubau des Sportzentrums am Tjiicher Kiessee beschlieBen und damit die bisher
giiltigen Beschliisse zur Sanierung der Sportanlage in Upgant-Schott vom 20. Mai dieses
Jahres sowie fiir den konkreten Planungsauftrag vom 05. Juli autheben sollte, dann werde ich
mein Mandat als Mitglied des Samtgemeinderates Brookmerland niederlegen.

Die Argumente fiir eine Sanierung wie die enorme Einsparung von Zeit und vor allem
offentlicher Finanzmittel wurden ausfiihrlich beraten und benannt. Das Problem eines
Ersatzneubaus liegt vor allem darin, erstmal einen Zugang zur Fliche am Tjiicher Moortun zu
schaffen und die benétigten Gebdude zu bauen. Mindestens 1,8 Millionen Euro wurde allein
fiir den Bau der Wege und Parkplétze sowie das Gebéude kalkuliert. Damit ist noch keine
einzige Sportanlage gebaut. Auch Folgekosten wie fiir die Schulwegsicherung miissen in den
Gesamtkosten berticksichtigt werden (siehe Anlagen Beschlussvorschlag vom 05.07.2021 und
Pressemitteilungen vom 05.03.2021 und 25.02.2021).

Dass die 6ffentlichen Gelder begrenzt sind und entsprechend sinnvoll verwendet werden
miissen, sollte jedem Ratsmitglied in dieser Zeit der Corona-Pandemie und der
bevorstehenden Bekdmpfung des Klimawandels und seiner Folgen bewusst sein.

Die sehr hohe Belastung des Samtgemeindehaushaltes durch den Ersatzneubau bringt zudem
nur flir einen geringen Teil der Biirgerinnen und Biirger einen Nutzen. Und der hohe
Abstimmungsaufwand der Planungen und Begleitung des sehr aufwendigen Ersatzneubaus
wird die Verwaltung so stark beschéftigen, dass die im Brookmerland lange geplanten und
dringend benétigten neuen Feuerwehrhduser und Kindertagesstitten in den néchsten Jahren
nicht realisiert werden konnen.

Ausschlaggebend fiir meine Mandatsniederlegung ist insbesondere aber, dass flir mich nach
intensiver Beratung im Friihjahr dieses Jahres der Ersatzneubau nicht mit den
Forderrichtlinien des ,,Programms fiir Sanierungen kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kinder* des Bundes vereinbar ist. Die Sanierung ist fiir mich
sehr eindeutig die wirtschaftlichere Losung und damit die einzige Moglichkeit, Mittel aus
dem Forderprogramm des Bundes in die Verbesserung der Sportanlagen im Brookmerland
einflieBen zu lassen.

Ein Antrag auf Férderung eines Ersatzneubaus ist aus meiner Sicht nicht ehrlich und
gewissenhaft als die wirtschaftlichere Losung begriindbar und daher kann ich dies nicht
mittragen. Ich mochte mich nicht dem Verdacht des Fordermittelmissbrauchs und der
Verschwendung von Steuergeldern aussetzen, und werde daher nach dem Beschluss eines
solchen Ersatzneubaus mein Ratsmandat niederlegen.



Antrag/ Beschlussvorschlag fiir die Fraktion CDU und die Gruppen BWG/SEB sowie
BfB/GRUNE zum Antrag ..Sanierung der Sportanlage und Anderung des Tennenplatzes
in einen Kunstrasen* — hier: Ergianzung Punkt b) - 05.07.2021

Wir mochten folgenden Beschlussvorschlag zur konkreten Planung der am 20. Mai 2021 im
Verwaltungsausschuss beschlossenen Sanierung der Sportanlage in Upgant-Schott einbringen
(Vorschlag gemill Vorlage vom 29.04.21):

b) Die Verwaltung wird beauftragt, eine beschrdinkte Ausschreibung gemdf3 VOB Teil A,
Leistungsphasen 1-4 HOAI an die zwei Planungsbiiros Pdtzold & Snowadsky in
Osnabriick und Kilian & Kollegen in Oldenburg vorzunehmen fiir die Sanierung der
Sportanlagen in Upgant-Schott (Grundlagenplanung, Vorplanung, Entwurfsplanung,
Genehmigungsplanung). Die zu beriicksichtigenden Wertungskriterien der Ausschreibung
werden in einer Sitzung des Samtgemeindeausschusses beraten und beschlossen.

Begriindung

Unsere politische Entscheidung steht fest: Fiir uns ist eine Sanierung des Sportzentrums in
Upgant-Schott dem Ersatzneubau am Tjiicher Kiessee vorzuziehen. Wichtig ist jetzt, dass die
notwendigen Beschliisse im Samtgemeindeausschuss und Samtgemeinderat gefasst werden,
damit mit Hochdruck an der Umsetzung gearbeitet wird.

Es gibt fiir uns wichtige kommunalpolitische Griinde fiir unsere Entscheidung:

1. die Haushaltssituation mit vielen dringend anstehenden und notwendigen sowie sehr
hohen Investitionen in Pflichtaufgaben wie Brandschutz/ Feuerwehr (ca. 9 Mio. EUR),
Krippen, Kindergérten, Schulen und StraBensanierungen erfordert einen sparsamen
Umgang mit Steuermitteln (die Gegenfinanzierung iiber den Verkauf von Grundstiicken in
Upgant-Schott oder Tjiiche sollte dabei erst nachrangig betrachtet werden)

2. wir gehen weiterhin von einer schnelleren Umsetzung der Sanierung in Upgant-Schott
aus, da eine zeitlich wie finanziell aufwendige Flichennutzungsplaninderung wie bei
einem Ersatzneubau nicht notwendig ist; bei einer Sanierung erfordert vielleicht auch nur
der Neubau eines Kunstrasenplatzes eine neue Baugenehmigung und die Sanierung der
Leichtathletikanlage, der Rasenplidtze und des Umkleidegebdudes kann aufgrund des
Bestandsschutzes fiir Altanlagen umgehend erfolgen

3. wir wollen eine gleichwertige Betrachtung aller Mitgliedsgemeinden bezogen auf den
Rasensport (mit Ausnahme des gemeinsam genutzten Kunstrasenplatzes), alle
Sportvereine in den Orten — auch iiber Fuf3ball und Leichtathletik hinaus — sollen auch
zukiinftig weiter gestirkt werden, sie bilden eine sehr wichtige gesellschaftliche Basis in
den Dérfern

Bisherige und zukiinftige Beteilicung der Sportler*innen

In den offentlichen Beratungen der politischen Gremien und aus der Presse haben wir bereits
viele Bediirfnisse und Bedarfe der Sportler*innen fiir das Sportzentrum aufgenommen.
Besonders dankbar sind wir, dass die Sportler*innen aus allen Vereinen des Brookmerlands
nach dem Gespriach mit der Verwaltung und der SPD aktiv auf uns zugekommen sind, um
sich unsere Vorstellungen und Begriindungen noch einmal erldutern zu lassen und uns ihre
Bediirfnisse und Bedarfe zu schildern, damit diese in die Sanierung des Sportzentrums
einfliefen konnen.
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Auch sollen die Sportler*innen an der weiteren Beratung wihrend der Planung beteiligt
werden. Wir erwarten von dem noch auszuwihlenden Planungsbiiro eine optimale Planung
der Sanierung, die auf den Ergebnissen des Lehmacher-Gutachtens von 2014 aufbaut aber

auch die aktuellen Bedarfe der Sportler*innen einbindet. Neben den Sportanlagen selbst sind
hier auch notwendige planungsrechtliche Vorgaben sowie bei Bedarf die Sanierung des
Umkleidegebiudes und die gegebenenfalls notwendige Schaffung von Parkplitzen usw. zu
beriicksichtigen.

Zusammenfassende Betrachtung der Argumente fiir eine Sanierung

An dieser Stelle soll nicht mehr auf alle einzelnen Punkte im Detail eingegangen werden.
Vertiefende Informationen enthélt insbesondere unser ausfiihrliches Statement zur Sitzung des
Fachausschusses vom 08. April 2021. Hier werden auch die Fragen der SPD-Fraktion
ausfiihrlich beantwortet (Seiten 10-13). Folgende Argumente mochten wir zusammenfassend
benennen:

1.

Eine detaillierte gutachterliche Betrachtung der Sanierung der Sportanlagen in Upgant-
Schott inklusive Kostenplanung liegt vor: Das Gutachten der Firma Lehmacher aus
2013/2014 ist eine sehr gute Basis fiir die Sanierung. Die Verwaltung hat in der Sitzung
des Samtgemeinderates am 18.2.2021 deutlich gemacht, dass ein erneutes Gutachten nicht
notwendig ist und die von Lehmacher ermittelten Kosten weiter zugrunde gelegt werden
konnen (mit entsprechender Berechnung der Baukostenentwicklung).

Die Sanierung kommt einem Neubau gleich: Es wird ein komplett neuer Kunstrasenplatz
gebaut und eine komplett neue Leichtathletikanlage Kampfbahn Typ C. Der Grundaufbau
der vorhandenen Anlagen kann dabei grof3tenteils genutzt werden (gemél3 Planungen
Lehmacher-Gutachten), was die Kosten reduziert. Auch die Rasenfelder werden
grundsaniert. Zusétzlich soll es eine Hammerwurfanlage fiir Trainingseinheiten geben.

Die Sanierung des Sportzentrums in Upgant-Schott spart Seuergelder: Die letztendlichen
Gesamtkosten lassen sich momentan weder fiir die Sanierung in Upgant-Schott noch fiir
den Ersatzneubau exakt ermitteln. Und es gibt unterschiedliche Ansichten, welche Kosten
in die jeweilige Umsetzung einzukalkulieren sind.

Fiir den Ersatzneubau liegen die Kosten laut Forderantrag der Verwaltung an das BMI bei
ca. 5,6 Millionen Euro. Hinzugerechnet werden miissen aus unserer Sicht der bereits
getitigte Grunderwerb, die Folgekosten wie Schulwegsicherung und zusitzlicher Bau von
Sportanlagen fiir die Grundschule Upgant-Schott sowie der Riickbau der Anlagen in
Upgant-Schott. So konnten sich die Gesamtkosten des Ersatzneubaus um bis zu 1 Million
Euro erhohen (ergibe Gesamtkosten von 6,5 Millionen Euro). Trotz der Mehrkosten
bleiben die Zuschiisse des BMI auf 2,5 Millionen Euro begrenzt.

Nach dem Lehmacher-Gutachten und den zusétzlichen Ermittlungen der Verwaltung
sollen die Kosten fiir die Sanierung in Upgant-Schott 1t. Angabe im Samtgemeinderat am
18.2.2021 rund 2,8 Millionen Euro betragen. In der Kalkulation ist ein Bodenaustausch in
einem Umfang von 560.000 Euro plus Planungskosten von 15% enthalten, der nach
unseren Gespriachen mit Experten fiir den Sportplatzbau zumindest in dieser Hohe nicht
notwendig ist (ergibt eine Einsparung von 500.000 Euro, was gleichzeitig die
Planungskosten reduziert). Hinzu kommen Kosten fiir sinnvolle zusitzliche Mainahmen
wie die Sanierung des Umkleidegebidudes (60.000 EUR), eine Flutlichtanlage fiir den B-
Platz (sofern zuléssig), Erneuerung des Zauns (15.000 EUR, bei der Laufbahn ist in den
Planungen bereits ein Zaun enthalten), eine zweite Hammerwurfanlage fiir
Trainingseinheiten (15.000 EUR), Reparatur der KlootschieBeranlage (10.000 EUR) und
zusitzliche Parkplitze in Verbindung mit dem zukiinftig intensiver genutzten
Kunstrasenplatz (50.000 EUR). Selbst wenn weitere Kosten hinzukommen, bleiben die
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Gesamtkosten inkl. Folgekosten bzw. Erweiterungen bei der Sanierung weit unter denen
eines Ersatzneubaus.

(zum Kostenvergleich siehe Anlage 4 mit Kalkulation auf Basis der Zahlen der
Verwaltung im Samtgemeinderat am 18.02.2021 sowie Anlage 1 mit Kostenplanungen aus
dem Lehmacher-Gutachten)

4. Zur Férderung durch das Bundesministerium aus dem Programm fiir Sanierungen
kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur liegt uns folgende
Riickmeldung vor: ,,Der Projektname >Ersatzneubau des zentralen Sportzentrums in
Brookmerland< ist keine Vorwegnahme dariiber, wie die bauliche Umsetzung tatsdchlich
vorgenommen wird. Somit sehe ich die Antwort auf die Frage Sanierung/Ersatzneubau im
derzeitigen laufenden Antragsverfahren als offen an. Die Gemeinde ist somit seit dem 11.
Miirz 2020 aufgefordert einen abschliefenden Plan einer Malnahmenumsetzung dem
Fordermittelgeber vorzulegen. Zudem wird eine baufachliche Uberpriifung der geplanten
Mafnahmen noch stattfinden® (siehe Statements zur Sitzung Fachausschuss am
08.04.2021 auf Seite 13). Die Zielsetzungen des Bundesprogramms sind mit der
Sanierung in Upgant-Schott erfiillt und der Antrag kann entsprechend begriindet werden.
Wir gehen daher fest davon aus, dass die zugesagten Fordergelder auch fiir die Sanierung
verwendet werden konnen und bitten die Verwaltung, sich positiv dafiir einzusetzen.

5. Die Sanierung des Sportzentrums in Upgant-Schott spart Zeit: Die vorhandenen Anlagen
haben unserer Kenntnis nach Bestandsschutz und die Sanierung sollte umgehend moglich
sein. Nur fiir den Bau des Kunstrasenplatzes (aufgrund dessen zukiinftig intensiverer
Nutzung) und fiir die zusétzlichen Parkplitze sollte eine Baugenehmigung erforderlich
sein (verbindlich werden dies die auszuschreibenden Planungen klédren). Fiir den
Ersatzneubau wiire eine Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) notwendig. Auch
wenn die Anderung parallel angeschoben wird, konnte diese eine lange Zeit in Anspruch
nehmen, weil mit Einspriichen mehrerer Fachbehorden und Nutzer der benachbarten
Fldchen zu rechnen ist. Eigentlich wiren sogar avifaunistische Erhebungen tiber
mindestens ein Jahr notwendig fiir den Abschluss der Flichennutzungsplaninderung. Das
alles triagt zu den hohen Kosten eines Ersatzneubaus bei. Durch die schnellere
Fertigstellung lassen sich erhebliche Einsparungen gegeniiber einem Neubau erzielen.

6. Das sanierte Sportzentrum bietet stark erweiterte Nutzungsmoglichkeiten: Mit einem
Kunstrasenplatz und einer separaten Hammerwurfanlage fiir Trainingseinheiten werden
mehr Moglichkeiten fiir eine gleichzeitige Nutzung der Anlage durch Fuf3baller/
Rasensportler und Leichtathleten geschaffen. Die Bedenken der Leichtathleten sind damit
besonders beriicksichtigt. Der B-Platz und der Bambini-Platz, die beide saniert werden,
stehen den Rasensportlern immer zur Verfiigung. Der A-Platz innerhalb der Laufbahn
konnte nach Abstimmung der FuB8baller mit den Leichtathleten zusétzlich bespielt werden,
wenn die Leichtathleten die Anlage nicht nutzen (die Leichtathleten trainieren derzeit 11,5
Std./ Woche; am Wochenende ist die Anlage derzeit auBerhalb von Wettkdmpfen oder
Vorbereitungen dafiir frei — siehe Anlage 3). Damit bietet die Anlage zukiinftig mehr
Moglichkeiten als wihrend der Bereisung des Bauausschusses im Juni 2018 von den
Sportler*innen eingefordert (siehe Anlage 2) und deckt die Bedarfe der Sportler*innen
grofBtmoglich ab, die in die bisherigen Beratungen eingebracht wurden. Laut Aussage von
Herrn Winfried Neumann vom Niedersdchsischen FuBlballverband e.V. Kreis Ostfriesland
wird sich die Anzahl der Mannschaften zukiinftig eher verringern, so dass nicht von einem
steigenden Bedarf an Trainings- und Spielzeiten ausgegangen werden kann.

7. Die Sportanlagen verbleiben an zentraler Lage in Grenznihe zwischen Upgant-Schott und
Marienhafe: Auch fiir viele Kinder- und Jugendliche ist das Sportzentrum in Wohnortnihe
fuBldufig bestens zu erreichen.
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Die Anlage ist fiir die Sportschule Grundschule Upgant-Schott (die gleichzeitig die
Grundschule fiir Marienhafe ist) ideal und somit auch fiir gemeinsame
Sportveranstaltungen aller Schulen im Brookmerland, weil die Ridumlichkeiten und
Ausstattung der Grundschule dabei mitgenutzt werden kénnen. Die Anlage ist von der
IGS iiber den bereits vorhandenen sicheren Schulweg erreichbar und bietet nach der
Sanierung wieder alle Moglichkeiten fiir Sport im Abitur.

8. Weitere einzelne Argumente/ Aussagen zu den vorherigen Beratungen und Anmerkungen
zur Sach- und Rechtslage (die hier nur im Ansatz aufeegriffen und ausgefiihrt werden

konnen):

Eine sehr gute Anbindung an den OPNV ist durch die fuBldufige Entfernung zum ZOB in
Marienhafe gewdhrleistet.

Zur Sanierung des Umkleidegebdudes: Wie bei der Sportanlage in Leezdorf konnten hier
Eigenleistungen der Sportler*innen einflieBen, um das Gebdude barrierefrei umzubauen.
Fiir eine barrierefreie Toilette konnte notfalls der Verkaufsraum umgebaut werden.

Die Schulwegsicherung ist bereits gegeben: Der Schulweg von der IGS diirfte ebenso
sicher und zumutbar sein, wie der Weg von der Grundschule Upgant-Schott zur
Schwimmbhalle Marienhafe.

Das Entwésserungsproblem der Sportanlagen ldsst sich vielleicht auch ohne ein
Regenriickhaltungsbecken 16sen: Entlang der Rasenplitze verlduft ein von der
Samtgemeinde zu unterhaltender groBBer Entwisserungsgraben (Bulkereischloot), der
neben dem jetzigen Tennenplatz verrohrt ist. Fiir die Entwésserung dieses Platzes wird ein
Brunnen mit Pumpe eingesetzt.

Weitere Parkplitze konnen siidwestlich des Tennenplatzes am Schiffsleidingsweg
entstehen. Da vermutlich nur der Kunstrasenplatz zukiinftig intensiver genutzt wird (auch
durch Vereine aus anderen Mitgliedsgemeinden), die anderen Sportanlagen aber zukiinftig
gleichbleibend genutzt werden, diirfte der Bedarf an zusitzlichen Parkfldachen gering sein.

Eine Lirmschutzwand ist bei genauerer Priifung eventuell nur fiir den Kunstrasenplatz
und nicht fiir die Kampfbahn Typ C erforderlich (welche ja zukiinftig nicht wesentlich
intensiver genutzt wird). Ansonsten sollte hier der vorhandene Wall genutzt werden. Das
wiirde die Hohe der Larmschutzwand moglicherweise auf 2 Meter reduzieren, was
statisch leichter zu 16sen und damit wesentlich kostengiinstiger in der Ausfithrung ist.
Auch wire die Nutzung von ,,Jarmreduzierenden‘ Ballfangzdunen in der
Genehmigungsplanung zu priifen.

Die Bauerwartungsland-Fldche in Tjiiche steht fiir andere Zwecke zur Verfiigung.

Weitere baurechtliche Fragestellungen und entsprechende Losungsfindung sind Teil der
Planungsausschreibung.
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Anlage 1 zum Statement der Fraktion CDU und der Gruppen BWG/ SEB sowie BfB/ GRUNE
im Rat der Samtgemeinde Brookmerland im SGA am 29.04.2021 zur Sanierung der Sportanlage in

Upgant-Schott

25.04.2021

Aufstellung zur Sanierung der Sportanlagen in Upgant-Schott
auf Basis des L.ehmacher-Gutachtens von 2014

1. Sanierung eines Rasenspielfeldes

GroBe 73*109 Meter (UEFA-Maximalgrofie 68*105 Meter)

Kostenschitzung: 210.000 EUR zzgl. Baunebenkosten

2. Sanierung Leichtathletikanlage

(Umwandlung der Tennenlaufbahn in eine kunststoffeebundene Fliche)

4 x 400 m Rundlaufbahn und 6 x 110 bzw. 110 m Kurzstreckenlaufbahn
Laufbahnen in kunststoffgebundener Bauweise

2 Segmente in Kunststoff inkl. Weitsprunganlage

KugelstoBanlage in Rasenflidche, Streetballfeld im Sektor

(in Absprache mit den Leichtathleten und Rasensportlern ist eine anderweitige Umsetzung
moglich, auf der Basis der zukiinftigen zeitlichen Aufteilung der Nutzung; auch ist mit den
Sportlern abzustimmen, ob eine Tennenlaufbahn auf dieser Anlage besser wiire)

Kostenschidtzung: 510.000 EUR zzgl. Baunebenkosten

3. Umwandlung des Tennenplatzes in einen Kunststoffrasenplatz

SpielfeldgroBBe 60%96 Meter (DFB-Mindestmaf; 45%90 Meter)
zzgl. Flutlichtanlage (Trainingsbeleuchtung)

Kostenschitzung: 457.500 EUR zzgl. Baunebenkosten

Gesamtkosten dieser Sanierungsmafinahmen (Stand des Bedarfs von 2014):

Kostenschitzung 2014 2021
1. Sanierung eines Rasenspielfeldes 210.000 € 252.551 €
2. Neubau Leichtathletikanlage 510.000 € 613.338 €
3. Umwandlung in Kunstrasenplatz 457.500 € 550.200 €
+ Planungskosten (15%) 176.625 € 212413 €
Gesamtkosten 1.354.125 € 1.628.503 €

Baukostensteigerung von 98,9% auf 121,6% gem. Ratssitzung 18.2.21
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Anlage 2 zum Statement der Fraktion CDU und der Gruppen BWG/ SEB sowie BfB/ GRUNE
im Rat der Samtgemeinde Brookmerland im SGA am 29.04.2021 zur Sanierung der Sportanlage in

Upgant-Schott

25.04.2021

Aufstellung zur Sanierung der Sportanlagen in Upgant-Schott
auf Basis der Bereisung im Juni 2018

Bei der Bereisung mit Erldauterung durch die Vereinsvertreter und die Verwaltung vor Ort
wurden folgende Méngel an der Sportanlage Upgant-Schott benannt:

Leichtathletik:

e die Leichtathletikanlagen sind fast ausschlieBlich abgingig

¢ nicht mehr ausreichend Asche auf der Laufbahn

e Entwisserung zwischen Laufbahn und Spielfeld ist abgéingig

e KugelstoBeinrichtung entspricht nicht den Wettkampfanforderungen
e Ausstattung wie Sprungmatten sind abgéngig

FuBball/ Rasensport:

e cingeschrinkte Nutzbarkeit der Rasenplitze aufgrund von Staunisse (bei anhaltend
schlechter Witterung)

e B-Platz ist strapazierfihiger wie der A-Platz, B-Platz aber mangelnde Ebenheit und
Maulwurfsperren wirkungslos

e Rasenplitze ohne Flutlichtanlage

e Tennenplatz je nach Witterung zu hart oder zu nass, Tennenplatz wird daher kaum mehr
fiir den Vereinssport genutzt, Kunstrasenplatz kann dort Abhilfe schaffen

Folgender Verbesserungsbedarf wurde benannt:

Leichtathletik:

e Laufbahnentwiésserung und Oberbelag verbessern
e KugelstoBeinrichtung reparieren (Schutznetze)
e Hoch- und Weitsprunganlagen erneuern

FuBball/ Rasensport:

e Entwisserung der Rasenplitze verbessern, moglichst Neuaufbau
e ein Rasenplatz mit Flutlichtanlage
e Kunstrasenplatz anstelle des Tennenplatzes

Anmerkung: Es wurden 2018 weder Miéngel an den Gebduden (Umkleiden und Gerite) noch
an den Nebenfldchen oder Parkplitzen von den Vertretern der Vereine und auch nicht von der
Verwaltung benannt.
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Anlage 3 zum Statement der Fraktion CDU und der Gruppen BWG/ SEB sowie BfB/ GRUNE

im Rat der Samtgemeinde Brookmerland im SGA am 29.04.2021 zur Sanierung der Sportanlage in

Upgant-Schott

25.04.2021

Aufstellung zu den benotigten FuBBballplitzen in Upgant-Schott

auf Basis der Antragsformulierung fiir einen Ersatzneubau

Folgende Aufstellung zur bisherigen Nutzung der Sportanlagen in Upgant-Schott ist in der

Antragsformulierung fiir einen Ersatzneubau benannt:

Montag

TV Marienhafe

TV Marienhafe

JEV Brookmerland B

JFV Brookmerland A
Dienstag

Fortuna Wirdum

Tura Marienhafe E !/IIX

Tura Marienhafe 9

Tura Marienhafe Werren T

FC Brookmexland__l
Mittwoch

Tura Marienhafe F I ‘x
JFV Brookmerland C
?v Marienhafe

JFV Brookmerland A

Tura Marienhafe Herren II
Donnerstag

JFV Brookmerland B

TV Marienhafe

FC Brookurlar&L

Freitag

Tura Marienhafe G_

Tura Marienhafe F IT

Tura Marienhafe AH

Tura Marienhafe Herren lc‘)
Samstag
Tura Marienhafe G/F/E

JFV Brookmerland C

JFV Brookmerland A

JEV Brookmerland B
Sonntag

Tura Marienhafe Ha:x-n‘&
| FC Brookmerland

i Tura Marienhafe l'lc':nn‘l_

l

16.30 - 18.00 h
18.00 - 20.00 h
16.30 - 16.00 h
18.30 - 20.00 h

16.30 -~ 21.00 n
17.00 - 16.00 h
17.00 - 18.30 h
18.15 - 20.15 h
18.30 - 20.30 h

16.00 - 17.00 h
17.00 - 18,30 h
18.00 - 20.00 h
18.30 - 20.00 h
18.15 - 20,15 h

16.30 - 18.00 h
18.30 - 20.00 h
18.30 - 20.30 b

15.30 - 16.45 h
15.30 - 16.45 b
18.00 - 20.00 h
18.15 - 20.15 h

13.00 - 17.00.h
11.00 - 13.00 h
13.00 - 15.30 h
14.00 - 16.00 h

11.00 - 13.00 b
15.00 - 17.30 b
15.00 - 18.00 h

JFU=? an gy Qus et

Leichtathletik
Leichtathletik
FuBball
Fufball

Leichtathletik

Fusball \(luwy 'Uh'

Fufiball

Abtwd s
ruoban_] Zm%(th"- A -
FuBball klu‘w vm

Fubball

eichtathleti

raai ]y B A3-21
1 s

Fultba

sportabzeichen /| P‘o\}ﬂ—

FuBball

Futball ) ?(;l"t] Kluwyg Pl

FuBball

Futiball 9 ? G’ﬂe

Fufball

Fufiball Punktspiele
FuBball Punktspiele

Fufball Punktspiele
FuBball Punktspiele

FuBball Punktspiele

Fusball punmpiau] M : ”\::‘“:h(

FuBball Punktspiele

Das heil3t, dass zu folgenden Zeiten zwei gro3e FuBlballplitze benotigt werden — wobei hierfiir
nach der Sanierung ein Rasenplatz (B-Platz neben der Leichtathletikanlage) und der
Kunstrasenplatz (auf dem Tennenplatz) zur Verfiigung steht:

e Dienstag ab 18.30 Uhr

e Mittwoch ab 18.30 Uhr

e Freitag ab 18 Uhr

e Samstag von 14-15.30 Uhr
e Sonntag von 15-17.30 Uhr

Wenn sich die Leichtathleten mit den FuB3ballern einigen, dass diese zu bestimmten Zeiten
(z.B. an abgestimmten Wochenenden) einen Rasenplatz innerhalb der Laufbahn nutzen
konnen, so kann dort ein weiterer Platz entstehen. Bei Engpissen an einzelnen
Wettkampftagen stehen Rasenplitze in den weiteren Mitgliedsgemeinden zur Verfiigung.
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Anlage 4 zum Statement der Fraktion CDU und der Gruppen BWG/ SEB sowie BfB/ GRUNE
im Rat der Samtgemeinde Brookmerland im SGA am 29.04.2021 zur Sanierung der Sportanlage in

Upgant-Schott

25.04.2021

Beispielhafter Kostenvergleich — der letztendlich erforderliche Aufwand kann fiir beide Alternativen
erst im Rahmen der Genehmigungsplanung genau festgelegt werden.

s se

Ersatzneubau Tjiicher Moortun Sanierung Sportzentrum US

versus

Baukostenaufstellung Verwaltung SGR 18.2.21 (Wert 2020)

~ Kunststofflaufbahn 616.574.92 € Kunststofflaufbahn
» Rasenplatz A 253.883.79 € Sanierung A-Platz
S Kunstrasenplatz D 580.305.81 € Kunstrasen
% | Rasenplitze B+C 253.883.79 € Sanierung B-Platz
2 60.448.52 € Sanierung Bambini
2 Flutlicht Rundlaufbahn 80.424.95 € Flutlichtanlage Laufbahn
Flutlicht 1 FuBSballplatz
562.974.68 € Bodenaustausch
Ubungsplatz
Parkplitze Okopflaster
StraBen inkl SWK/RWK
s Gehwege
S Umkleidegebaude (6 U)
= | Lagerriume (Sport+Pflege)
> Nebenflichen (Rasen+Co)
Planungskosten 10% (!) 361.274.47 € Planungskosten 15% (!)

Summe Baukosten 5.147.197.11 € 2.769.770.93 € Summe Baukosten

Gesamtkosten It. Antrag BMI 5.522.484.00 € -506.677.21 € abzgl. Bodenaustausch 90%
-171.092.55 € abzgl. Planungskosten (s.o. auf 10%)
Gesamtkosten 5.522.484.00 € 2.092.001,17 € Gesamtkosten

unberiicksichtigt (und nicht mehr férderfihig): zusitzlich sinnvoll:
Riickbau Sportanlagen +Gebaude US 150.000.00 € 100.000.00 € Sanierung Umkleidegebiude barrierefres
Neubau Sportanlagen Grundschule US 40.000.00 € 80.000.00 € weitere Flutlichtanlage B-Platz
MaBnahmen Schulwegsicherung IGS 800.000.00 € 15.000.00 € Emeuerung Zaun. bei Laufbahn enthalten

15.000,00 € zweite Hammerwurfanlage fiir Training
10.000.00 € Reparatur KlootschieBeranlage
50.000,00 € zusitzliche Parkplitze

Gesamtkosten inkl Folgekosten 6.512.484.00 € 2.362.001,17 € Gesamtkosten inkl. Erweiterungen

davon Forderung (45%. Summe begrenzt)  -2.485.117.00 €] -1.062.900.53 € Férderung Sanierungsprogramm (45%)

Eigenanteil gesamt  4.027.367.00 € 1.299.100,65 € Eigenanteil gesamt
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BUNDNIS 90
Bfﬂ DIE GRUNEN

Biindnis fiir Brookmerland

| Fraktion im Samigomeinderat Brookmerland |

Gruppensprecher Gundolf Harms (BfB) Stellvertreter Detlef Schweichler (GRUNE)
Oberdrescher Weg 7 Hauptstralle 70

26529 Upgant-Schott 26529 Rechtsupweg

Tel. 04934-910 492 Tel. 04934-1534

Mobil 0160-90 45 30 96 Mobil 0157-757 746 74
gharms@marienhafe.de dschweichler@marienhafe.de

Pressemitteilung der Gruppe BfB/GRUNE

im Rat der Samtgemeinde Brookmerland

vom 05.03.2021

Entscheidung zur Sanierung der Sportanlagen in Upgant-Schott

BfB/GRUNE: Sanierung der Sportanlagen spart sehr viel Geld
Politik: Auch die schnellere Umsetzung spricht fur vorhandene Anlage

Brookmerland. Mit der Sanierung der Sportanlagen in Upgant-Schott
spart die Samtgemeinde im Vergleich zum Ersatzneubau am Tjlucher
Moortun sehr viel Geld, betont die Ratsgruppe Bundnis fir
Brookmerland (BfB) und Bundnis 90/ Die Grunen in einer aktuellen
Pressemitteilung. Die Politiker*innen versprechen sich auch eine
schnellere Umsetzung am vorhandenen Standort.

,Fur den Ersatzneubau ware eine Flachennutzungsplananderung
erforderlich, die mehrere Monate in Anspruch nehmen wirde und bei
der absehbar ist, dass es zahlreiche Einwande seitens der
Landwirtschaft, des Naturschutzes und vielleicht auch von Jagern
und Anglern geben wiirde®, so Detlef Schweichler (GRUNE). Mit der
Umsetzungsplanung und Sanierung der Anlagen in Upgant-Schott
kann hingegen umgehend begonnen werden. Der Neubau der
Leichtathletikanlage und des Kunstrasenplatzes kann nachstes Jahr
fertig sein, wahrend der Ersatzneubau nach Angaben der Verwaltung
bis September 2024 dauern wirde, so die Vertreter‘innen der
Gruppe BfB/GRUNE.

Das den Ratsmitgliedern seit Ende Januar vorliegende Gutachten
der Firma Lehmacher von 2014 enthalt umfassende Untersuchungen
und Kostenschatzungen zur Sanierung der Sportanlagen in Upgant-
Schott, die bei Berticksichtigung der Baukostensteigerung weiterhin
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gultig sind. ,Die aktuellen Kosten flr Planung und Bau einer neuen
Kunststofflaufbahn, eines Kunstrasenplatzes und der Sanierung
beider Rasenplatze wirden knapp 2,2 Millionen Euro betragen®,
erklart Barbara Meyerhoff (BfB). Der Kunstrasenplatz kann in einer
Grolde von 96x60 Metern auf dem Tennenplatz gebaut werden,
wobei das Mindestmal} des Deutschen Ful3ball-Bundes nur 90x45
Meter betragt. Mit den Neubauten gabe es endlich wieder optimale
Bedingungen fur Training und Wettkéampfe, was der Gruppe
BfB/GRUNE sehr wichtig sei, denn der Sport habe wichtige
gesundheitliche wie gesellschaftliche und soziale Funktionen.

Der Ersatzneubau am Tjucher Moortun wirde dagegen zwischen 5,0
bis 5,5 Millionen Euro kosten. Zu diesen Baukosten inklusive
Planung wurden die Kosten fur das Grundstuck am Tjucher Moortun,
der Rickbau der Anlagen in Upgant-Schott und der Bau einer
Schulsportanlage fur die Grundschule Upgant-Schott kommen,
insgesamt nochmal mindestens 500.000 Euro. Hinzu kamen dann
noch Kosten der Schulwegsicherung entlang der Stral3e am Tjucher
Moortun.

,Das Problem eines Ersatzneubaus liegt vor allem darin, erstmal
einen Zugang zur Flache am Tjlucher Moortun zu schaffen und die
bendtigten Gebaude zu bauen. Mindestens 1,8 Millionen Euro wurde
allein fur den Bau der Wege und Parkplatze sowie das Gebaude
kalkuliert. Damit ist noch keine einzige Sportanlage gebaut”, macht
Jens Albowitz (GRUNE) deutlich. Daran habe auch der von der
Verwaltung in der Ratssitzung eingeforderte und im Anschluss
vorgelegte Kompromissvorschlag nichts geandert. Dies habe man so
auch im Samtgemeindeausschuss deutlich gedul3ert.

Alle vorgelegten Zahlen bestatigten, dass die Sanierung in Upgant-
Schott sehr viel Geld spare und viel schneller umgesetzt werden
koénne, bringt die Gruppe BfB/GRUNE die Begriindung fiir die
gemeinsame Entscheidung mit der CDU-Fraktion und der Gruppe
BWG/SEB nach den umfangreichen politischen Beratungen auf den
Punkt. Die Ratsmitglieder bitten die Sportler*innen, diese nach sehr
intensiver Auseinandersetzung mit den vorgelegten Daten und
Fakten getroffene Entscheidung zu unterstitzen.

Nun mdchten die Politiker*innen vor allem nach vorne blicken und
die Umsetzung schnell voranbringen. Nach dem noch ausstehenden
Beschluss des Samtgemeinderates zur Sanierung der Sportanlagen
in Upgant-Schott soll umgehend eine Abstimmung mit den
Sportler*innen Uber die Details erfolgen. ,Die Sportler haben auf ihrer
Anlage bereits viele Dinge, zum Beispiel fur die Zuschauer, mit
hohem Engagement selbst gemacht, was wir sehr zu schatzen
wissen, so Ida Bienhoff-Topp (BfB). Zu besprechen ist, welche
Rasenplatze wirklich saniert werden mussen, wo neue
Flutlichtanlagen bendtigt werden, welche Umbaumaflinahmen und
Sanierungen am Umkleidegebaude notwendig sind und wie sich die
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Sportvereine vielleicht mit Eigenleistungen in die Sanierung
einbringen kénnen. Die Gruppe BfB/GRUNE fordere, dass die
Vorstellungen und Ideen der Sportlerinnen kurzfristig und
umfassend eingebunden werden, heildt es abschlie3end.

Anzahl Zeichen: 4.255 (ohne Uberschriften, inkl. Leerzeichen)
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Finale Erklarung der CDU-Fraktion, der Gruppen BWG/ SEB und
Biindnis fiir Brookmerland (BfB)/ Biindnis 90/Die Griinen

fiir die Sitzung des Samtgemeindeausschusses am 25.02.2021

zum Thema Sportanlagen

Die Verwaltung hat in der Sitzung des Samtgemeinderates am 18. Februar deutlich gemacht, dass ein erneutes
Gutachten beziiglich der Sportstittenplanung im Brookmerland nicht notwendig ist und die in 2014 von der
Firma Lehmacher ermittelten Kosten fiir die Sanierung der Sportanlagen in Upgant-Schott weiter zugrunde
gelegt werden konnen.

Im Weiteren hat sich die Schulleitung der IGS geédufert, dass es keinen Bedarf fiir eine Schulsportanlage in
direkter Schulnihe am Speckweg gibt. Damit entfallen wesentliche Inhalte des beantragten Gutachtens wie die
Grundlagenermittlungen zur Aufnahme des IST-Zustandes am Speckweg sowie die Baukostenermittlungen fiir
die Handlungsalternativen mit Bezug zum Speckweg. Die Baukosten fiir die Sanierung in Upgant-Schott liegen
uns endlich aus dem Gutachten der Firma Lehmacher vor.

Wir vertreten nach wie vor die Auffassung, dass fiir den Ersatzneubau am Tjiicher Moortun mit reinen
Baukosten in Hohe von 5,5 Millionen Euro zusétzliche Kosten beziehungsweise Folgekosten einzuplanen und zu
beriicksichtigen sind. Und zwar fiir den getitigten Grunderwerb, die Kompensationsmalnahmen, den sehr
aufwendigen Riickbau der Anlagen und Gebéude in Upgant-Schott mit bestimmt kostspieligen Entsorgungen,
den zusitzlichen Bau von Sportanlagen fiir die Grundschule Upgant-Schott sowie fiir die noch fehlende
Sicherung des Schulweges von der IGS zum Tjiicher Moortun. Nach Riicksprache mit mehreren Fachleuten
konnen die hierfiir entstehenden Kosten mit mindestens ca. 1,5 Millionen Euro angenommen werden.

Zudem konnen die eingesetzten, geschitzten Einnahmen aus Grundstiicksverkédufen in Upgant-Schott in Hohe
von 1,3 Millionen Euro zur Refinanzierung des Ersatzneubaus nicht als sicher angesehen werden, sondern sind
abhingig von Bedingungen, die im Zusammenhang mit einer evtl. Bauleitplanung zu erwarten wéren.

Selbst wenn die angemeldeten Bundesmittel und Erlose aus Verkauf von Grundstiicken flieBen wiirden, hitte die
Samtgemeinde nach vorsichtiger Schitzung finanzielle und sachliche Eigenmittel in Hohe von mindestens 3,5
Millionen Euro zu leisten. In der derzeitigen finanziellen Situation ist dies nicht zu verantworten.

Nach den vorliegenden Informationen zum Ersatzneubau sollten eine Wettkamptbahn vom Typ C ausschlielich
fiir Leichtathleten ohne Spielfeld im Innenbereich der Laufbahnen gebaut werden. Dafiir entstehen drei
Spielfelder aulerhalb dieser Anlage mit einem noch groeren Platzbedarf. Diesen Luxus kénnen wir uns nicht
erlauben! Das hiefle zudem auch, dass den Sportvereinen ein noch umfangreicherer Unterhaltungsaufwand und
Pflegeaufwand zugemutet wird, der nach unserer Auffassung nicht geleistet werden kann.

Die Verfahren zu den notwendigen Bauleitplanungen fiir den Ersatzneubau wiirden aufgrund des Sonderfalls
eine lange Zeit in Anspruch nehmen, weil mit Einspriichen mehrerer Fachbehtrden insbesondere aus den
Bereichen Natur und Landschaft zu rechnen ist. Auch ist mit Verzogerungen durch die Auswirkung des
Vorhabens auf die benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen. Es besteht iiberhaupt keine
Notwendigkeit, die Flichen fiir einen Ersatzneubau in Anspruch zu nehmen, wenn ein Sportzentrum vorhanden
ist, das saniert werden kann. Das auch vor dem Hintergrund, dass eine weitere Versiegelung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ein Minimum reduziert werden sollte.

Nach dem vorliegenden Gutachten und den zusitzlichen Ermittlungen der Verwaltung sollen die Kosten fiir die
Sanierung in Upgant-Schott rund 2,8 Millionen Euro betragen. Dabei wurde fiir eine Sanierung des B-Platzes die
Summe der errechneten Kosten des A-Platzes (ca. 254.000 Euro) ohne weitere Erlduterungen zur Notwendigkeit
iibernommen.



Im Weiteren ist ein Bodenaustausch zur Sanierung der Anlagen nach dem Gutachten des Labors Lehmacher
nicht notwendig, zumindest nicht in einem Umfang von 560.000 Euro plus Planungskosten. Ein von uns
eingeschalteter Fachmann hat diese Feststellung bestitigt. Die von der Verwaltung eingesetzten hohen Kosten
kommen somit nicht zum Tragen.

Bei den niheren Planungen der Sanierung in Upgant-Schott sollte der Bedarf von Flutlichtanlagen gepriift und
die Sanierung der Zdune und Gebiude beriicksichtigt werden. Insbesondere ist auf die Barrierefreiheit zu achten.

Insgesamt betragen die Baukosten und Planungskosten der kompletten Sanierung der Sportanlagen in Upgant-
Schott je nach Umfang zwischen 1,8 und 2,4 Millionen Euro. Die Gesamtkosten, selbst bei Ausbleiben einer
Forderung und zusitzlicher Sanierung des B-Platzes werden dennoch weit unter den Kosten und notwendigem
Eigenanteil eines Ersatzneubaus bleiben.

Wir werden die Verwaltung beauftragen, sich um die Umwandlung des Forderantrages, welches speziell fiir
Sanierungen von Sportanlagen geschaffen wurde, fiir die Malnahmen in Upgant-Schott zu beantragen.
Alternativ sollen andere Zuschussmoglichkeiten gepriift werden. Die Bereitstellung der Haushaltsmittel von 2,5
Millionen Euro (inklusive Ansétze fiir 2022 und 2023) fiir eine Sportanlage bleiben eingeplant und stehen fiir die
Sanierung in Upgant-Schott zur Verfiigung.

Sollte wider Erwarten eine Umschichtung der fiir den Ersatzneubau in Aussicht gestellten Fordermittel nicht
moglich sein, kann zunichst auf die Sanierung des B-Platzes und des Bambini-/ JugendfuB3ballplatzes verzichtet
werden. Dadurch wiirden sich die Baukosten, Planungskosten und Nebenkosten weiter reduzieren. Daneben
konnte die nicht mehr benétigte Fliache in Tjiiche zukiinftig als Ausgleichsfliache genutzt werden.

Ein weiterer Vorteil der Sanierung ohne umsténdliche Planungen und Verkauf von Grundstiicken wire der
Zeitgewinn. Ein umgehender Baubeginn in Bauabschnitten ist moglich, wobei die Leichtathletikanlage gefolgt
vom Kunstrasenplatz sicher Prioritét hat. Die tibrigen zunéchst nicht im Bau befindlichen Anlagen kénnten
weiter genutzt werden. Ein Bezug des Ersatzneubaues wire erst in sechs Jahren moglich.

Die Unterhaltung aller Fufiballpldtze im Brookmerland soll in die Hidnde der Vereine gegeben werden. Dazu
wird die Verwaltung gebeten, die ortlichen Gesamtkosten sowie die abziehbaren Kosten aufgrund der Nutzung
der Plitze durch die Schulen oder Vereinsfremde vorzubereiten und in Abstimmung mit den Vereinen
entsprechende Vereinbarungen im Samtgemeindeausschuss zu beschliefen.

AbschlieBend sei erwihnt, dass die Berechnungen der Verwaltung nicht grundsitzlich angezweifelt werden, wir
uns aber eine kritische Betrachtung erlauben. Und wir stellen uns immer mehr die Frage, warum ein Gutachten
aus 2014 mehr als sechs Jahre nicht bekannt gegeben wurde und ohne Umsetzung geblieben ist. Man hitte die
Sanierung in Upgant-Schott in mehreren Bauabschnitten schon lange zum Abschluss bringen kénnen.

Harald Tammen, CDU-Fraktion
Karin Miiller, Gruppe BWG/ SEB
Gundolf Harms, Gruppe BfB/ GRUNE



